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ARRENDEAVTAL

Denna dag har detta avtal avseende arrende, Avtalet, ingétts mellan

(1) Stephanie Kerbs,- Rya Angavig 87, 257 30 Rydebick

och

(2) Rya Fritidsby, 843002-7441, Rya Angavig 89, 257 30, Rydebck

Stephanie Kerbs, i egenskap av civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheterna Helsingborg
Rya 6:11 och Helsingborg Rya 6:12, kallas i det foljande for Jordigaren. Den ideella
foreningen Rya Fritidsby, i egenskap av arrendator till fastigheten Helsingborg Rya 6:11,
Fastigheten, kallas i det féljande for Arrendatorn. Fastigheten ligger inom detaljplanelagt
omrdade. Jorddgaren och Arrendatorn kallas i det foljande for Parterna.

Bakgrund

Mellan Parterna foreligger ett arrendeavtal daterat 1987-02-03 avseende
bostadsarrende, vari Arrendatorn medges ratt att enligt avtal med sina medlemmar
uppfora och bibehélla byggnader inom Fastigheten for fritidsindamal. Avtalet har en
giltighetstid om fyrtionio ar riknat fran den 1 januari 1980. Parterna har kommit
overens om att ersatta det nu gillande avtalet med Avtalet.

Parterna &r 6verens om att 6msesidigt och aktivt verka for god grannsimja och ett
gott forhdllande mellan Jordigaren & ena sidan och Arrendatorn, dess medlemmar
och besékande & andra sidan.

Mot den bakgrunden har Parterna har kommit éverens om foljande.

1. Upplatelsen

a. Jorddgarens upplatelse till Arrendatorn for bostadsarrende avser enligt Avtalet
det omrade av Fastigheten, Arrendestillet, som har markerats med blatt pa
bifogad karta, Bilaga 1. Arrendatorn medges rétt att fortsatt enligt avtal med
sina medlemmar uppféra och bibehalla byggnader inom Arrendestillet for
fritidséndamal.

b. Parterna dr gverens om att Arrendestillet enligt Avtalet ska anses omfatta en
areal om 19 842 kvadratmeter.

2. Arrendeavgiften

a. Parterna ar 6verens om att Arrendatorn ska utge en avgift om 6 kronor/kvm,
att inbetalas utan anfordran till Jordigaren arligen med bérjan 2022 senast den
femtonde februari, dock for avgiftsiret 2022, den senare dag som infaller nir
Avtalet har godkénts vid Arrendatorns foreningsstimma enligt p. 17.a. nedan.
Avgiften ska direfter justeras drligen med hénsyn till férandringar i
konsumentprisindex (totalindex med 2021 som basér) med ett procenttal som
motsvarar andringen i forhallande till indextalet for oktober manad 2022.
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3. Upplételsetid och uppsigning
a. Avtalet géller fran den 1 januari 2022 till den 1 januari 2039, Upplatelsetiden.
b. Avtalet ska sigas upp skriftligen for att upphéra att gilla.

c. Uppsdgning av Avtalet ska ske senast tva ar fore Upplatelsetidens utgéng. Vid
utebliven uppsigning forlings Avtalet pa oférandrade villkor med tio ar i taget
och med tva &rs uppsigningstid.

4. Skatter, avgifter och kostnader

a. Skatt/avgift som bel6per pa Arrendestillet ska betalas av Arrendatorn och
ingar sdledes inte i Arrendeavgiften. Om nu gillande (taxeringsdret 2021)
skatte-  eller avgiftsbelastning ~ dndras pa ett for Arrendatorn
oférdelaktigt/oskaligt sitt, dger Arrendatorn ritt att pakalla villkorséndring
enligt p.16. och/eller p.18 nedan.

Skatt/avgift pa byggnad, som uppforts pa tomt inom Arrendestillet, betalasav
vederbdrande agare, tillika foreningsmedlem hos Arrendatorn.

b.  Arrendatorn svarar fér avgifter och 6vriga kostnader som &r férenade med
Arrendestillets nyttjande. Om Jordigaren har betalat avgift eller kostnad som
Arrendatorn svarar for, ska Arrendatorn ersitta Jorddgaren senast tio dagar
efter det att Jordagaren har tillstillt Arrendatorn faktura pa beloppet.

c¢. Om Arrendatorn inte i ritt tid betalar belopp som forfallit enligt Avtalet, ska
Arrendatorn utéver det forfallna beloppet betala drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) efter den rintesats som vid var tid & medgiven.
Betalningar ska avriknas i férsta hand mot upplupen drojsmalsrinta och forst
darefter mot det forfallna kapitalbeloppet.

5. Vatten och avlopp

a. Parterna ar inférstddda med att Arrendatorn har anlagt och bekostat vatten-
och avloppsledningar inom Arrendestillet och att Jorddgaren enligt inskrivet
servitut har upplatit obegrinsad nytjanderdtt fér Arrendatorn att
stadigvarande bibehdlla och underhélla” sidana ledningar till tomter inom
Arrendestéllet.

b. P& grund av servitutet har Arrendatorn enligt Avtalet ritt att 16pande ochutan
begransningar sikerstilla kontinuerlig tillférsel och drift av vatten och avlopp
till tomter inom Arrendestillet.

6. Arrendatorns anvindning av Arrendestillet

a. Parterna dr 6verens om att det enligt Avtalet inte ska finnas nigra restriktioner
under Upplatelsetiden for Arrendatorn och dess medlemmar att nyttja
Arrendestéllet, kolonistugor eller kolonilotter for boende, fritids- och
tradgdrdsaktiviteter. Enskild medlem far dock inte vara folkbokford pa
Arrendestéllet och inte heller anvinda byggnad som permanent bostad.
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7. Parkering m.m.

a. Parkering av fordon och uppstéllning av containers, sopkarl, postlada eller

liknande far endast ske p& det omréde som har markerats med gult pa bifogade
karta, Bilaga 2. Parkering bekostas genom Arrendeavgiften medan
sopuppstéllningsplats bekostas separat av Arrendatorn. Uppstillning av
containers och sopkérl far dock ske endast tillflligt p& den yta som har
markerats med gront pa kartan.

b.  Personbilar far endast inféras till vederbérande féreningsmedlems kolonilott
for kortare av- och palastning.

c¢. Inforande och parkering av tyngre trafik pa Arrendestillet, till exempel lastbilar
och traktorer, far ske endast efter Jordédgarens och Arrendatorns i forviag
inhamtade godkannande. Om s&dan trafik orsakar skada ansvarar Arrendatorn
for att Arrendestillet Aterstills till ursprungligt skick.

8. Ansvar

a. Jordégaren friskrivs fran ansvar i hindelse av att Arrendatorns nyttjanderitt
inskrénks pa grund av myndighets beslut eller dtgdrd, krigshandling, upplopp,
skadegorelse eller dirmed Jamférlig handling eller hindelse.

b.  Om part blir skadestandsskyldig for skada som hairrér fran den andra parten

ska véllande part halla den andra parten skadeslds. Detta giller dven for skada
som uppkommer efter Avtalets upphérande.

9. Jordagarens forpliktelser

a.

Jorddgaren forpliktar sig enligt Avtalet foljande:

Att sdkerstdlla att Arrendestillet I6pande tillgéngliggors Arrendatorn, dess
medlemmar och besgkande. Tillgangen till Arrendestillet kan dock komma att
begransas under svérare viderforhillanden vintertid.

Att avstd fran obefogade eller opakallade kontakter avseende nyttjandet med
Arrendatorns enskilda medlemmar och besskande.

10. Arrendatorns forpliktelser

a. Arrendatorn forpliktar sig enligt Avtalet foljande:

Att halla markomrédet i stidat och vardat skick, samt folja tillamplig
lagstiftning, kommunala beslut och féreskrifter.

Att inte uppfora byggnader eller anldggningar utan erforderligt tillstand fran
kommunen.

Att inte inteckna Avtalet annat 4n med Jorddgarens godkinnande.
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11. Kommunikation
a. All kommunikation med anledning av detta Avtal ska foras direkt mellan

Jordagaren och Arrendatorns styrelse.

12. Overlatelse av Fastigheten

a.

Overléter Jordigaren Fastigheten aligger det Jordagaren, i forhallande till
Arrendatorn, att vid 6verlatelsen gora forbehall om upplatelsen, dven om
inskrivning av rittigheten inte ir beviljad.

Forbehdll enligt p.12.a. medfér att upplatelsen gdller mot den till vilken
Fastigheten 6verlats.

13. Inskrivning i fastighetsregistret

a.
b.

Avtalet far inskrivas.

Arrendatorn svarar fér kostnader for inskrivning.

14. Atgarder vid Arrendatorns frantrade

a.

Enligt 8 kap 21 § jordabalken ska byggnader och anldggningar som uppfortseller
tillférts av Arrendatorn och/eller dess medlemmar erbjudas Jordigaren till
inlésen nédr Arrendatorn frantrider arrendet. Erbjudandet ska omfatta VA-
anldaggningen enligt p-5.a., medlemmarnas byggnader och
tradgérdsanlaggningar inom Arrendestillet samt kostnader som i Ovrigt har
nedlagts av Arrendatorn utéver vad som alegat honom.

Har Jordégaren inte inom en méanad fran det erbjudandet gjordes forklarat sig
villig att antaga erbjudandet galler foljande.

For det fall det finns en tilltrddande arrendator far Arrendatorn Overldta egen
egendom till denne. Vid sddan 6verlatelse ska medlem forbehallas ritt att med
tilltradande arrendator fortsatt nyttja egen byggnad och kolonilott.

Egendom tillhdrig Arrendatorn eller medlem far foras bort. I s3 fall svarar den
som dger egendomen for att berort omrade aterstills i tjanligt skick.

Tillrddande arrendator enligt b. ovan ska vara en med vilken Jordigaren
skiligen kan &tnéjas.

Ar ¢j vad Arrendatorn och/eller dess medlemmar erbjudit till inlésen enligt p.a.
ovan bortfért eller 6verltet till den tilltridande arrendatorn inom tre manader
frn det arrendet frantriaddes eller ansprak pa I6sen slutligen ogillades, tillfaller
det Jordagaren utan l6sen.

Fér det fall det inte finns ndgon tilltrddande arrendator ska Arrendatorn och
dess medlemmar om mojligt fora bort egendomen i p.a. Den som #ger
egendomen svarar for att berort omrade Aaterstills i tanligt skick. Ar
egendomen ej bortférd inom tre ménader fran det arrendet frantraddes eller
ansprdk pa l6sen slutligen ogillades, tillfaller den Jordédgaren utan Iésen.

15. Overlatelse av arrenderitten

a. Arrendatorn far inte utan Jordagarens skriftliga tillstAnd 6verlata eller pa nagot
annat satt 6verféra sina rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet i sin helhet
pa nagon annan.

16. Andringar och tilligg
a. Pdkallar Jorddgaren eller Arrendatorn villkorsindring eller tilligg till Avtalet

ska detta ske genom godvillig forhandling.
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b. Andringar i och tilligg till Avtalet ska, for att vara giltiga, vara skriftliga och

undertecknas av Parterna.

17. Villkor for Avtalets giltighet

a. Avtalet dr for sin giltighet beroende av att det godkénns vid Arrendatorns
foreningsstimma senast den 30 juni 2022.

(Det antecknas att Avtalet har godkants vid Arrendatorns foreningsstimma den
18 juni 2022).

18. Tvist
a. Tvist om forlangning eller om villkor for forédndring provas av arrendenamnd.

b. Iandra fall ska tvist med anledning av Avtalet avgoras av svensk allmin
domstol.

Avtalet har upprittats och utvixlats i tva exemplar.
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